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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest ,Przebudowa tazienekbwdynkach
Domu Pomocy Spotecznej w Karsznicach”
Wiascicielem dziatki o nr ew. 363 patonej w Karsznicach jest Dom Pomocy
Spotecznej w Karsznicach.

2. STAN ISTNIEJACY BUDYNKOW

Istniejacy budynek ,A — Patac” to dawny obiekt dworski dimdowany i
zaadoptowany na cele Domu Pomocy Spoteczne] what&93-1996. Jest to
aktualnie budynek trojkondygnacyjny z pelnym podgnzeniem uaytkowym
oraz uytkowym parterem i poddaszem I¢pa. Komunikacja pionowa w
budynku ,A” odbywa si schodami wydzielonej klatki schodowe] wesnane.
Ponadto dogp pensjonariuszy zasiedniego budynku ,B” zapewniadznik
komunikacyjny wyposaony w pochylné do przejazdu wézkami inwalidzkimi.

Budynek posiada&ciany murowane (zewifrzne i wewrtrzne), stropy
nad piwnicami, parterem oraz | ¢pem - zelbetowe na belkach
prefabrykowanych typu ,Teriva” lub stalowych z phoflwuteowych. Schody
wykonano jakozelbetowe, w¢zba dachowa w konstrukcji drewnianej.

Tynki wewrgtrzne cementowo — wapienne kat. Ill.

Okna w budynku PCV. Drzwi do pomieszazgrewniane — ptytowe.
Posadzki betonowe na ktorych znajdsg ptytki ceramiczne, 4z wyktadzina
PCV lub wyktadzina dywanowa.

Istniegcy  budynek ,B” to  budynek  dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Komunikacja pionowa w budynku ,8ibywa s¢ schodami
wydzielonej klatki schodowe] wewtrznej. Ponadto dogb pensjonariuszy z
sasiedniego budynku ,A” zapewniaadznik komunikacyjny wypos@any w
pochylnk do przejazdu wozkami inwalidzkimi.

Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnegciany murowane z
pustakow (zewgtrzne i wewntrzne), strop nad parterengsgazebrowy typu
.reriva’. Schody wewatrznezelbetowe. Stropodach nackpem w konstrukcji
drewniane,;.

Tynki wewrgtrzne cementowo — wapienne kat. .

Okna w budynku PCV. Drzwi do pomieszazgrewniane — ptytowe.

Posadzki betonowe na ktorych znajdsg ptytki ceramiczne, 4z wyktadzina
PCV lub wyktadzina dywanowa.

Na terenie oleitym opracowaniem znajdugic hastpujace media:

- wodochg,

- kanalizacja sanitarna do istriegj przydomowej oczyszczalfgiekow,
- linia energetyczna,



- linia telefoniczna,

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Przebudowa fazienek w budynkach Domu Pomocy w Kérazh nie
wptynie na istnigjce zagospodarowanie terenu. Wszystkie pracezane z
przebudow tazienek wykonywane doa wewmtrz budynku. Wysok&
budynku pozostanie bez zmian, szeigkelewacji frontowej — zgodnie ze
stanem istnigcym, wysoké¢é gzymsu — zgodnie ze stanem istpogm,
wysokas¢ kalenicy — zgodnie ze stanem ista@jm, kierunek gtéwnej kalenicy
dachu — zgodnie ze stanem istmogm.

KOMUNIKACJA
Projekt przewiduje zachowanie istrieggo wjazdu na teren posesii.

UZBROJENIE TERENU | DOSTAWA MEDIOW

- przylacze wodocigowe — z istniejcego przyicza,

- odprowadzanie nieczysio sanitarno — bytowych — do istrgegj
oczyszczalni przydomowej,

- centralne ogrzewanie — z istrieg] kottowni olejowej,

- energia elektryczna — do budynkow i dkavietlenia terenu, z istniggego
przylacza energetycznego.

DANE OGOLNE:

Powierzchnia zabudowy - 1022,32m
Powierzchnia sytkowa - 1925,16rmh
Kubatura - 9450,08m

OCHRONA SRODOWISKA

Nie przewiduje si zagraen dla srodowiska, zdrowia i higieny aytkownikow
zwiazanych z przebudawazienek.

Odpadki state gromadzone w pojemnikach, wywwe przez odpowiednie
stwzby do utylizacji lub na wysypisko.

OCHRONA KONSERWATORSKA
Dziatka i tereny gsiednie ohjte s ochrory konserwatorsk

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Obszar ohjty opracowaniem nie znajduje:sia terenie szkod gorniczych.



OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa, przedmiot i zakres opracowania.

Niniejsze opracowanie projektowe wykonano na zaregigi Domu
Pomocy Spotecznej w Karsznicach gm. G8m Malgorzaty, pow. dczycki,
woj. Lodzkie .

Przedmiotem projektu budowlanego jest ,Przebudowziehek w
budynku ,A - Patac” i budynku ,B”.

Przy opracowaniu projektu wykorzystano rasijace materiaty:

1) Polskie Normy Budowlane dot. Projektowania,
2) Przepisy techniczno-budowlane zwane z prawem budowlanym i
zagospodarowaniem przestrzennym

Ponadto, przeprowadzono inwentaryzabudowlan budynku w celu
zapozhania 8i z rozmieszczeniem pomieszazena poszczegolnych
kondygnacjach w budynku ,A — Patac”, oraz w budynRu

Celem ,Przebudowy tazienek w budynkach Domu Ponfepgtecznej w
Karsznicach” jest dostosowanie tych pomiesacde wymogow stawianych
przez Un¢ Europejsk oraz poprawienie daginasci tych pomieszczedla ludzi
niepetnosprawnych poruszaych st na wozkach inwalidzkich.

2. Opis stanu istniegaceqo.

Istniepcy budynek ,A — Patac” to dawny obiekt dworski dredowany |
zaadoptowany na cele Domu Pomocy Spotecznej what@93-1996. Jest to
aktualnie budynek trojkondygnacyjny z petnym podgnzeniem uaytkowym
oraz wytkowym parterem i poddaszem kpa. Budynek migci pomieszczenia
mieszkalne dla pensjonariuszy, gabinety leczniet@bilitacyjne oraz
pomieszczenia socjalne i sanitarne. Komunikacjangw@a w budynku ,A”
odbywa s¢ schodami wydzielonej klatki schodowe] wesnznej. Ponadto
dostp pensjonariuszy z asiedniego budynku ,B” zapewnia adznik
komunikacyjny wyposaony w pochylné do przejazdu wézkami inwalidzkimi.

Budynek posiada&ciany murowane (zewifrzne i wewrtrzne), stropy
nad piwnicami, parterem oraz | ¢pem — zelbetowe na belkach
prefabrykowanych typu ,Teriva” lub stalowych z phoflwuteowych. Schody
wykonano jakozelbetowe, w¢zba dachowa w konstrukcji drewnianej.

Parter budynku jest dwupoziomowy, ¢6& nizsza (poziom =0,00)
obejmuje przedsionek weejowy w wykuszu elewacji frontowej (wschodnie))
oraz fragment hollu wégiowego, z ktérego schody wewtrene prowadz do
czesci wyzszej (poziom +0,83m) stanoyge) zasadniczy poziom mieszkalno-



uzytkowy i komunikacyjny (take do klatki schodowej prowagizej do piwnic
oraz na | pitro).

Okna w budynku PCV. Drzwi do pomieszazgrewniane — ptytowe.

Posadzki betonowe na ktorych znajdsg ptytki ceramiczne, 4z wyktadzina
PCV lub wyktadzina dywanowa.

Istniepcy  budynek  ,B” to  budynek  dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony. W budynku mieszczsie pokoje dla pensjonariuszy,
gabinety leczniczo-rehabilitacyjne, pomieszczenizjane i sanitarne oraz
administracja budynku. Komunikacja pionowa w budyn|B” odbywa st
schodami wydzielonej Kklatki schodowe] weMnznej. Ponadto dogp
pensjonariuszy zasiedniego budynku ,A” zapewniadznik komunikacyjny
wyposaony w pochyln¢ do przejazdu wozkami inwalidzkimi.

Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnegciany murowane z
pustakow (zewgtrzne i wewntrzne), strop nad parterengsgazebrowy typu
.reriva’. Schody wewatrznezelbetowe. Stropodach nackpem w konstrukcji
drewniane,;.

Okna w budynku PCV. Drzwi do pomieszazgrewniane — ptytowe.
Posadzki betonowe na ktorych znajdsg ptytki ceramiczne, 4z wyktadzina
PCV lub wyktadzina dywanowa.

DANE OGOLNE:

Powierzchnia zabudowy - 1022,32m
Powierzchnia gytkowa - 1925,16mh
Kubatura - 9450,08m

3. Roboty remontowo — budowlane.

3.1. Poszerzenie drzwi, wykuciassianach.

Podstawow zasad przy wykonywaniu przekuw s$cianach istniejcych
jest zmniejszenie olienia sciany konstrukcyjnej, dlatego Aezgodnie z ¢
zasad nalery odcizy¢ oparty na niej strop przez podstemplowanie.

Nastpnie naley wyku¢ bruzd: z jednej strony muru, celem osadzenie nazipro
po jego osadzeniu, na poduszce betonowej grub.4mom, scalt nadprae
srubami M12, w iléci parzystej (min. 2 szt.) oraz wykanpodbiciesciany nad
nadpraem, po stwardnieniu betonu tma przysipic do wykucia bruzdy z
drugiej strony muru.

Po osiagnigciu przez beton wymaganych cech wytrzymaiowych, mana
przystpi¢c do wykonywania otworu pod osadzonym nadpro poczynaic od
gory. Rozbidrk muru naley wykona& narzdziami wibracyjnymi. Roboty
nalezy wykonywa z zachowaniem natgte] ostr@anosci, przestrzegagr
przepiséw bezpiechstwa pracy, z zachowaniem dalekadé] ostrancsci.



Prace winne hy wykonywane przez dwiadczonych pracownikéw
lub pod bezp&rednim ich nadzorem.

3.2. Wstawienie nowych drzwi wewtnznych

Projektuje s wykonanie drzwi wewgtrznych drewnianych, ptytowych,
konfekcjonowanych. O szeroi@ach podanych na rysunkach. Drzwi
lazienkowe wyposg/¢ w dolnej czsci w otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym ni 0,022n.

3.3. Skucia istnierej terakoty oraz glazury

Nalezy skut istniepca terakot z posadzki. Istnigra terakota jest w ztym
stanie i przeszkadédedzie w rozmieszczeniu nowyglianek dziatowych. Po
przestawieniuscianek dzialowych (odpowiednie wymiary kabin nakgsych
oraz sanitariatdbw) natg wymieni glazue.

3.4. Rozbidrka i wymurowanie nowyéhianek dziatlowych.

Ze wzgkdu na nieodpowiednie wymiary kabin natryskowych zora
sanitariatow istniejce scinaki dziatowe naley wyburzy. Powstaly gruz naksy
wynies¢ poza teren budowy.

Nowe scianki dzialowe naley wybudowa& w miejscach pokazanych na
rysunkach. Ustawienie ich w tych miejscach sprawi wymiary kabin
natryskowych oraz sanitariatbweda zgodne z przepisami techniczno-
budowlanymi.

3.5. Tynki wewntrzne

Projektuje st wykonanie tynkow wewgtrznych na nowychéciankach
dzialowych oraz w miejscach poszatzdrzwi. Tynki naley wykon& jako
trojwarstwowe.

Tynk trojwarstwowy sktada siz obrzutki, narzutu i gtadzi.

— obrzutlke nalezy wykonywa z zaprawy cementowej 1:1,

— narzut tynkédw weweirznych naley wykonywa wedtug pasow lub listew
kierunkowych. Powinien ky nanoszony po zwkaniu zaprawy obrzutki,
cementowo-wapienny do tynkéw nie nasaych na zawilgocenie o stosunku
1:2:10,



— gtadz naleey nanost po zwhzaniu warstwy narzutu, lecz przed jej
stwardnieniem Podczas zacierania warstwa gtadziimp@wv by mocno
dociskana do warstwy narzutu. W tynkach cementowpi@nnych nie
naraonych na zawilgoceniezywamy zaprawy o stosunku 1:1:4, w tynkach
naraonych na zawilgocenie 1:1:2.

Po wykonanych tynkach przewidujeg smalowanie farbami emulsyjnymi w
kolorach ustalonych zzaytkownikiem budynku.

3.6. Ulazenie nowej glazury i terakoty

Projektuje s¢ utozenie nowej terakoty na podtogach w pomieszczeniach
objetych przebudow. Pod terakat projektuje now izolacg przeciwwilgociovg
oraz warstwy wyréwnawcze.

Projektuje si utozenie nowej glazury nécianach, by poprawiestetylg |
komfort pomieszcze Glazun nalery wylozy¢ pomieszczenia na pein
WySoka¢.

Sufity naley zaszpachlowg wyréwna& a nastpnie pomalowa farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym.

3.7. Wentylacja

Do wszystkich pomieszcae sanitarnych nalg przewidzi€ kratki
wentylacyjne z wymuszan wentylaci grawitacyjrm. W kominach naley
umiesci¢ wentylatorki ktore bda wspomagaty wentylagjgrawitacyjra.

4. UWAGI KO NCOWE

Wszystkie roboty rozbiérkowe, budowlano-montaowe, a takze ich
odbiér nalezy wykona¢ zgodnie z Polsk Norma, przepisami Prawa
Budowlanego, Rozporadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w
sprawie ogoélnych warunkéw bezpiecaestwa i higieny pracy, oraz pod
kierownictwem i nadzorem osOb uprawnionych. Wyte materialy musz
posiada odpowiednie aprobaty techniczne gwiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie na terenie RP




